Efektivna verejna sprava

STAVEBNE KONANIE
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Vazena pani starostka / Vazeny pan starosta

Mesta a obce nepochybne zohravaja doleziti ilohu v ekonomickom Zivote a v po-
skytovani verejnych sluzieb na miestnej a nasledne regionalnej urovni. V zaujme
dosahovania strategickych ciel'ov izemia a v snahe zvysit’ efektivitu a vykonnost’
sucasného potencialu jednotlivych obci nasho regionu sme sa v roku 2020 tspesne
zapojili do projektu ,,Podpora rozvoja a optimalizacie verejnych politik v samo-
spravach okresu Lucenec“( Europsky socialny fond, OP Efektivna verejna sprava),
ktory zastreSuje Mesto Fil'akovo a jeho Partner Obec Tomasovce.

Aktivity tohto projektu prebiehaju s dorazom na podporu medziobecnej spolupra-
ce, ktora je jednou z kl'icovych podmienok posilnenia miestnej virovne tizemnej
samosprav. Ak obce a mesta nebudii ochotné alebo schopné spolupracovat’ pri vy-
kone svojich kompetencii, nenaplni sa jeden zo zakladnych ciel’'ov - efektivnost’ ve-
rejnej spravy. Vsetky samospravy disponuji rovnakymi kompetenciami bez ohl'adu
na pocet obyvatel'ov, hospodarsky potencial i danovi a ekonomicku silu. Je zna-
me, Ze mnohé obce na tizemi okresu mesta Lucenec nemaju vypracované zakladné
strategické dokumenty a zaroven tieto obce v dosledku nedostatku personalnych
a financnych kapacit, nie st schopné uchadzat’ sa o zZiadnu vyzvu vyhlasenu na
narodnej alebo nadnarodnej, prip. eurépskej urovni, ktora by pomohla rozvoju ich
obce. Zarovei je potrebné podporovat’ odstranovanie medziregionalnych rozdielov.

Zmluva o poskytnuti grantu na tento projekt bola zverejnena 16.04.2021 a jej imple-
mentacia zacala 01.05.2021. Hlavné aktivity, ktoré vychadzaju z izemne platnych
programov hospodarskeho a socialneho rozveja, akénymi planmi a pod. v progra-
movacom obdobi 2014-2020 ako aj 2020-2027, tohto projektu st tri:

* Vypracovanie koncepcnych, analytickych a metodickych materialov pre
potreby skvalitnenia a zefektivnenia verejnych politik v oblastiach usekov vykonu
originalnych a prenesenych kompetencii samosprav. Ide o 5 najzlozitejsich kompe-
tencii v oblastiach: Stavebné konanie, Ochrana Zivotného prostredia s dorazom na
nakladanie s odpadom, Skolstvo, Socialne sluzby a Cestovny ruch.

* Vyhl'adavanie moZnosti zapajania sa do aktualnych narodnych a nadna-
rodnych vyziev. ManazZovanie a metodicka podpora pri vypracovani projektov ako
aj pri ich implementacii.

* Koordinacia a metodicka podpora pre opatrenia na analyzu, aktualizaciu
a tvorbu strategickych a koncepcnych dokumentov nevyhnutnych k rozvoju samo-
sprav okresu Lucenec, predovsetkym pomoc pri tvorbe programov rozvoja obci.

Vyssie popisané aktivity zastreSuje odborny personal v 2 kancelariach — vo Fil'ako-
ve (na Mestskom tirade) a v Tomasovciach (na Obecnom urade). Tento regionalny
manazment sa usiluje o zladenie zaujmov vSetkych aktérov tak, aby ich aktivity
viedli k rozvoju celého regiénu. So spravnym planovanim a pri efektivnom vyuzi-
vani svojho potencialu, m6zu samospravy zlepsit’ svoju funkcnost’ a zvysit’ Zivotni
uroven svojich obyvatel’ov.

Viac informacii — www.evsnovohrad.sk, www.reformuj.sk

Vdzend sirokd verejnost’,

aby ste nemuseli h’adat’ priblizné odpovede na Vase otdzky, rozhodli sme sa
Vdam pomoct’ zorientovat’ sa v spleti zakonnych ustanoveni a ndjst’ odpove-
de na otdzky tykajtice sa povol’ovania stavieb. Diifame, Ze sa broZiira stane
Vasim pomocnikom. BroZiira je rozdelend do dvoch casti. Prvou cast’ou je
legislativa, bez ktorej by sa stavba nemala postavit’ a ani realizovat’ a druhou
Cast’'ou je prax.



Predslov

Stavebny urad (v tomto pripade
obec) je v Slovenskej republike jed-
nou z institucii, ktoré st poverené
vykonom Statnej spravy podla zako-
na ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plano-
vani a stavebnom poriadku (d’alej aj
»stavebny zdkon“, resp. ,,SZ*) a jeho
vykondavacich vyhlasok a d'alSich su-
visiacich pravnych predpisov.

Ak sa ma stavat’ stavba, stavebnik
by si mal overit’ vSetko o stlade stav-
by s izemnym planom. Do tizemného
planu ma pravo nahliadat’ na staveb-
nom urade alebo odbore tizemného
planovania obecného tradu.

Stavebny udrad vykonava staveb-
né konanie, pri ktorom je viazany
na rozhodnutie o umiestneni stavby.
Pre dokumentaciu, ktora je predloZe-
na ako podklad k Ziadosti o stavebné
povolenie, plati, Ze je nutné, aby ju
spracovali fyzické osoby, ktorych spo-
sobilost’ bola overend autorizaciou v
Slovenskej komore autorizovanych
architektov alebo stavebnych inZinie-
rov a zaroven, ktoré su vedené v zo-
zname (registroch) tejto komory. Pri
tomto konani stavebny trad dba na
uplatnenie vSetkych pravnych predpi-
sov a inych zavdznych noriem. Okrem
toho sa musi stavebny trad drzat’ od-
bornych pravidiel, konat’ s néleZitou
odbornou starostlivostou a je viaza-

ny zasadami spravodlivého procesu.
Pravoplatné rozhodnutia v stavebnom
konani st preskiimatelné spravnymi
sudmi.

Pravo stavby je viazané na urcity
pozemok, a to na pozemok, na ktorom
stavebnik chce stavbu postavit’.

Stavba je stavebna konStrukcia
postavena stavebnymi pracami zo
stavebnych vyrobkov, ktora je pev-
ne spojena so zemou alebo ktorej
osadenie vyZaduje tpravu podkladu.
Docasna stavba je stavba, u ktorej
stavebny urad dopredu obmedzi dobu
jej trvania. Za stavbu sa povazuje tieZ
stavebny vyrobok, ktory plni funkciu
stavby. Stavba, ktora sliZi reklamnym
ucelom, je stavba pre reklamu.

Stavby musia spravidla pred svo-
jou realizaciou prejst niekol'kymi
povolovacimi procesmi. Kazda stav-
ba musi byt v sulade s tzemnym
planom. V zavislosti od toho, aky
vplyv ma na Zivotné prostredie, mdzu
stavby vyZadovat' aj d’alSie tzem-
né rozhodnutia, stavebné povolenia,
stanoviska, integrované povolenia,
vynimky z ochrannych podmienok
zvlast' chranenych rastlin alebo Zivo-
tychto procesov sa mdZe zucastnit
verejnost, a to bud’ ako vlastnici ale-
bo ako opravnené organizacie.
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Stavebné konanie

Cast'I. - Legislativa

Cast'I.

Legislativa

1. Uzemny plan obce

1.1 Co je to tizemny pldn?
Uzemny plan je zavazny dokument,
ktory komplexne rieSi priestorové
usporiadanie a funkcné vyuZivanie
Uzemia. Je to dokumentdcia, ktora je
zakladnym nastrojom tdzemného roz-
voja a starostlivosti o Zivotné pros-
tredie Slovenskej republiky, regiénov
a obci. Uzemny plan obce sa spractiva
pre uzemie jednej obce, dvoch alebo
viacerych obci. Je spracovany v gra-
fickej a textovej podobe. Uzemny plan
je vlastne mapa budticnosti, ktora ob-
sahuje vel'ké mnoZstvo uZito¢nych in-
formaécii, ktoré je potrebné sa naucit’
vy¢itat. Uzemny plan sa totiZ spract-
va pre pomerne vel'ké casové obdobie
dopredu.

Dozvieme sa z neho teda napr. kde
sa v budicnosti bude umiestiiovat
vystavba rodinnych, ¢i bytovych do-
mov, kde je naplanovany priemyselny
park, obchody, Sport,..., kadial’ pove-
die nova trasa kanalizacie, plynovodu,
elektrického vedenia,..., kde budd ve-
dené nové komunikacie, dial'nica, Ze-
leznica, ... TieZ z neho vieme vy¢citat,
ktoré stavby su (alebo budu) vyhlase-
né za verejnoprospesné ako opatrenia
VO verejnom zaujme.

1.2 Aké su ulohy tuzemného pla-
novania?
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= urCuje regulativy priestorového
usporiadania a funk¢ného vyuzivania
Uzemia,

= urcuje potrebné asanacné, rekon-
Strukcné alebo rekultivacné zasahy do
uzemia a urcuje sposob jeho d’alSieho
vyuZzivania,

» vymedzuje chranené tzemia, chra-
nené objekty, oblasti pokoja a ochran-
né pasma (dalej len ,,chrdnené casti
krajiny“), ak nevznikaji podla oso-
bitnych predpisov inak, a zabezpecu-
je ochranu vsetkych chranenych casti
krajiny,

= urcuje zasady a podmienky vecnej
a Casovej koordindcie miestne sustre-
denej vystavby jedného stavebnika
alebo viacerych stavebnikov,

= posudzuje a hodnoti tizemno-tech-
nické dosledky pripravovanych sta-
vieb a inych opatreni v Gzemi a navr-
huje ich rozsah, ktory podmieiiuje ich
environmentalne vhodné a bezpecné
vyuZzivanie,

= rieSi umiestiiovanie stavieb a urcuje
uzemno-technické, urbanistické, ar-
chitektonické a environmentélne po-
Ziadavky na ich projektovanie a usku-
toc¢novanie,

= urCuje zasady vyuzivania prirodnych
zdrojov, podmienok tizemia a celého
Zivotného prostredia, aby sa ¢innost'a-
mi v iom neprekrocilo inosné zat'aze-
nie Uzemia, aby sa vytvarala a udrZia-
vala ekologicka stabilita krajiny,

= vytvéara podklady pre tvorbu koncep-
cii vystavby a technického vybavenia
Uzemia,

» navrhuje poradie vystavby a vyuZi-
vania tizemia.

= navrhuje izemno-technické a organi-
zacné opatrenia nevyhnutné na zlepse-
nie Zivotného prostredia, dosiahnutie
ekologickej stability a zabezpecenie
trvalo udrZatel'ného rozvoja.

1.3 Kto musi mat’ spracovany
uzemny pldan?

Mesta a obce s viac ako 2 000 oby-
vatel'mi si povinné mat’ Gzemny plan
obce. Ostatné obce maji povinnost
mat tizemny plan (d’alej len “UPN”),
ak treba rieSit koncepciu ich tzem-
ného rozvoja, uskutoCnovat’ rozsiah-
lu novd vystavbu a prestavbu alebo
umiestnit’ verejnoprospesné stavby,
alebo ak to vyplyva zo zavéznej Casti
UPN regiénu. Pre obce s menej ako 2
000 obyvatelmi sa mo6zZe vypracovat
po dohode s viacerymi obcami spoloc-
ny UPN, v ktorom sa v zaviznej Casti,
podla potreby uréuje UPN zény, ¢o
je zavdznym podkladom pre stavebné
povolenie. Stavba m6Ze byt’ povolena
len v stlade s regulativami funk¢ného
vyuZivania a priestorového usporia-
dania platného UPN obce. V pripade,
Ze je GcCel stavby v rozpore s platnym
UPN, nie je moZné stavbu povolit.
Naklady spojené s obstaranim tizem-
noplanovacej dokumentacie (d'alej
len “UPD”) uhréadza organ tizemného
planovania (obec, kraj, §tat), ktory ju
obstarava. MdZe si vSak poZiadat' o
Ciastocnu alebo tplnd thradu nékla-

dov za obstaranie UPD od dotknutych
subjektov, ktorych vyhradna potreba
vyvolala obstaranie UPD. Financova-
nie obstaravania UPD je mozné Ziadat
aj zo Statnych zdrojov. Dobre spraco-
vany UPN je podkladom pre vydanie
stavebného povolenia.

1.4 Stupne tuzemnopldnovacej do-
kumentdcie podl’a vel’kosti rieSe-
ného tizemia?

= Koncepcia tizemného rozvoja Slo-

venska

= Uzemny plan regiénu

= Uzemny plan obce

= Uzemny plan zény

1.5 Obstardvanie UPD

Obec, ako organ izemného planova-
nia obstarava UPD prostrednictvom
odborne sposobilej osoby. Samotnud
dokumentéciu UPD vypracuje spra-
covatel. Proces obstardvania UPD
zahffa: pripravné prace, prieskumy a
rozbory rieSeného tizemia (vystupom
je graficka a textova Cast’ aktudlneho
stavu rieSeného uzemia), spracova-
nie zadania a priebezné predloZenie
oznamenia o0 vypracovani strategic-
kého dokumentu v zmysle zakona
o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie. Po jeho schvaleni prislus-
nym organom sa vypracuje koncept
rieSenia UPD, nésledne sa vypracuje
navrh UPD a po jeho prerokovani sa
pripravia podklady na jeho schvale-
nie a zaroven sa schvdlia aj prislusné
vSeobecne zavdzné nariadenia obec-
nym (mestskym) zastupitel'stvom.
Vysledkom takto ukonceného procesu
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Cast'I. - Legislativa

je platny UPN obce.

Vyhodou priestorového planovania
moZu byt’ pozemkové tipravy v extra-
vilane obce.

2. Stavebny zakon

2.1 Co je to stavebny zdkon?
Stavebny zdkon vymedzuje pojmy
a ustanovuje postupy povolovania
stavieb, ako aj opatreni v tizemi, kto-
ré nemaju charakter stavieb, najma
z hl'adiska efektivneho a raciondlneho
postupu pri ich povolovani. Podla sta-
vebného zdkona mozZno umiestiiovat
stavby, menit’ vyuZitie izemia a chra-
nit’ dolezité zaujmy v tizemi len na za-
klade tizemného rozhodnutia. Uzem-
né rozhodnutia sa rozdeluji podla
uCelu (podla toho, Co treba tizem-
nym rozhodnutim vymedzit a po-
volit):

» rozhodnutie o umiestneni stavby,
ktorym sa urCuje stavebny pozemok
a umiestiiuje sa stavba na iom, urcuja
sa podmienky na umiestnenie stavby
a poziadavky na obsah projektovej
dokumentacie predkladanej nasledne
na stavebné konanie,

*» rozhodnutie o vyuZiti izemia, kto-
rym sa povol'uje nové vyuZivanie lize-
mia, urcuju sa jeho podmienky a Cas
jeho platnosti. TieZ sa povol'uja opat-
renia, ktoré nemaju charakter stavby
(napr. terénne Upravy),

* rozhodnutie o chranenom tvizemi
alebo o ochrannom pasme, ktorym
sa ustanovujd hranice chranenej Casti
krajiny, zakazuju alebo obmedzuju sa

10

urcité ¢innosti z dovodov ochrany ve-
rejného zdujmu a urcujd sa podmien-
ky jej ochrany, najmd ktoré Cinnosti
v tzemi nemozno vykonavat a ktoré
¢innosti mozno vykonavat' iba pri spl-
neni ur¢enych podmienok,

= rozhodnutie o stavebnej uzavere,
ktorym sa ustanovuju hranice uzave-
ry, zakazuju alebo obmedzuju urcité
¢innosti z dévodov ochrany verejné-
ho zdujmu a urcuju sa podmienky jej
ochrany, najma ktoré ¢innosti v izemi
nemozno vykonavat' a ktoré ¢innosti
mozno vykonavat’ iba pri splneni ur-
¢enych podmienok.

Stavebny zakon tieZ ustanovuje ul'avy
z predpisanych postupov v pripade Zi-
velnych pohrém, havérii a inych mi-
moriadnych udalosti.

2.2 Konania vedené stavebnym
uradom

Medzi tieto konania patria: uzemné
konanie, ohlasenie drobnej stavby,
ohlasenie stavebnych tprav a udrZia-
vacich prac, stavebné konanie, ko-
nanie o povoleni zmeny stavby pred
jej dokoncenim, konanie o povoleni
terénnych uprav, konanie o povoleni
informacného a propagacného zaria-
denia, kolaudacné konanie, konanie
o0 povoleni zmeny v uZivani stavby
a konanie o odstraneni stavby.
Najbeinejsie konania:

2.2.1. Uzemné konanie § 32 a nasl. SZ
Je prvym Stadiom povolovacieho
procesu stavebného prava. Urcuje
hlavne stavebny pozemok a umiest-
nenie stavby na nom a podmienky na

umiestnenie stavby vratane velkosti
a umiestnenie stavby, postup a pod-
mienky napojenia na siete technic-
kého vybavenia, poZiadavky na ob-
sah projektovej dokumentacie a iné
podmienky vyplyvajice zo stanovisk
dotknutych organov a ucastnikov ko-
nania. Podkladom pre vydanie tizem-
ného rozhodnutia st tzemné plany
obci a z6n a pokial pre tizemie nebol
spracovany uzemny plan obce alebo
zo6ny, podkladom na vydanie izemné-
ho rozhodnutia si spracované tizem-
noplanovacie podklady a ostatné exis-
tujice podklady.

2.2.2. Stavebné konanie § 60 a nasl. SZ
Je druhym Stddiom povolovacieho
procesu stavebného prava. Po vydani
uzemného rozhodnutia treba podat’
Ziadost’ na vydanie stavebného povo-
lenia. Je to Startovaci dokument na za-
Catie stavby. Stavba sa musi uskutoc-
fovat v stilade s overenym projektom
a stavebnym povolenim a musi spiiiat’
zakladné poZiadavky na stavby. Stav-
ba vybudovand bez pravoplatného
stavebného povolenia nie je legalna
a stavebny urad méZe nariadit’ jej od-
stranenie.

2.2.3. Kolaudacné konanie § 76 a nasl. SZ
Je tretim Stadiom povol'ovacieho pro-
cesu stavebného prava. Po dokonceni
stavby treba stavebny tirad poZiadat
o vydanie kolaudacného rozhodnu-
tia. V kolaudacnom konani sa skima
najmd, €i sa stavba uskutocnila pod-
I'a dokumentdacie overenej stavebnym
uradom v stavebnom konani, a ¢i sa do-
drZali urCené zastavovacie podmien-

ky, ¢i skutoCné realizovanie stavby
alebo jej uzZivanie nebude ohrozovat
verejny zaujem, predovSetkym z hla-
diska ochrany Zivota a zdravia oséb,
Zivotného prostredia, bezpecnosti
prace a technickych zariadeni. Za do-
koncent stavbu sa spravidla povazuje
stavba, ktora ma hotovu strechu s od-
vodnenim a bleskozvodom, kominy,
okna, dvere, vSetky inStalacie, povr-
chové tpravy stien, stropov a podlah,
zariad'ovacie predmety v kapelniach,
schodisko a balkény so zabradliami
a vSetky pripojky inZinierskych sieti
s meracimi jednotkami.

2.3 Nelegdlna stavba a neoprdv-
nend stavba

Pojmy nelegélna a neopravnena stav-
ba sa v spoloCnosti Casto zamiefiaju.
Jedna sa o dva rozne pojmy.
Nelegalna stavba je stavba po-
stavena bez stavebného povolenia,
pripadne postavena v rozpore so sta-
vebnym povolenim. Toto je Casty pri-
pad. Stavebnici mnohokrat ignoruja
povinnosti vyplyvajice zo stavebného
zakona, pretoZe sa spoliehaju, Ze ,na
Cierno“ postavenu stavbu im stavebny
urad dodatocne zlegalizuje. Aj z toh-
to dovodu sa nelegalnym stavbam
laicky hovori ,Cierne stavby®“. Aj
v pripade, ked’ bude predmetna stavba
dodatocne legalizovana, sa stavebnik
nevyhne pokute. Ako fyzickej osobe
moZe byt uloZena pokuta az do vys-
ky 33-tisic eur. V pripade pravnickej
osoby sa pokuta moze vySplhat’ az do
vysky 166-tisic eur. Ak sa vSak stavba
nelegalne postavi v chranenom tze-
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mi, alebo v ochrannom péasme ¢i na
pozemku, ktory nie je urCeny na za-
stavanie, pokuta sa mbZe vySplhat’ az
na takmer 166-tisic eur.
Neopravnena stavba je stavba po-
stavena na cudzom pozemku bez toho,
aby mal stavebnik k takému pozemku
vlastnicke alebo iné pravo, ktoré by
ho opraviiovalo na pozemku postavit’
stavbu. Znamena to, Ze pokial osoba
zriadila stavbu na pozemku, ktorého
nie je vlastnikom a nemé k nemu ani
ndgjomnd zmluvu ¢i vecné bremeno
umoZiujliice na tomto pozemku sta-
vat’, takato stavba bude kvalifikovana
ako neopravnena. Problematiku ne-
opravnenych stavieb ma za nasledok
to, Ze v naSom pravnom poriadku je
zakotvené, Ze vlastnikom pozemku
a vlastnikom stavby nemusi byt pra-
ve ta ista osoba. Takato pravna tprava
sposobuje v praxi mnoZstvo problé-
mov, ktoré vedu do niekol'korocnych
a finan¢ne naro¢nych stdnych sporov
vlastnikov pozemkov s vlastnikmi sta-
vieb.
Ak na vasom pozemku stoji takato ne-
opravnena stavba, je vhodné najskor
sa pokusit’ dohodniit’ s jej vlastnikom
a usporiadat’ pravne vzt'ahy mimosud-
ne. Ak mimosudne vysporiadanie nie
je mozné, je potrebné sa obratit’ na
sud.
2.4 Stavebné povolenie alebo
ohldsenie?

Stavby, ich zmeny a udrZiavacie pra-
ce na nich sa mézu uskutociovat’ iba
podl'a stavebného povolenia alebo na
zaklade ohlasenia stavebnému tradu.

12

Stavebné povolenie sa vo vSeobec-
nosti s dvomi vynimkami (1. posta-
Cujice ohlasenie, 2. nevyZadujuce
stavebné povolenia ani ohlasenie)
vyZaduje pri stavbach kazdého druhu
bez zretel'a na ich stavebnotechnické
vyhotovenie, Ucel a cas trvania. Sta-
vebné povolenie sa vyZaduje aj pri
zmene stavieb, najmd pri pristavbe,
nadstavbe a pri stavebnych dpravach.
Stavebné povolenie sa vyzZaduje pri
jednoduchej stavbe alebo jej pristavbe
a nadstavbe, ak st podmienky umiest-
nenia jednoznacné vzhl'adom na po-
mery v Uzemi a pri ostatnych stavbach
sa vyZaduje za predpokladu, Ze pod-
mienky na umiestnenie stavby vyply-
vaji z uzemného planu zény.
Vynimka 1 - Ohlasenie stavebnému
uradu postaci
a) pri jednoduchej stavbe, jej pristav-
be a nadstavbe, ak tak urcil stavebny
trad v izemnom rozhodnuti,

b) pri drobnych stavbach, ktoré plnia
doplnkovt funkciu k hlavnej stavbe,
a ktoré nemdzu podstatne ovplyvnit
Zivotné prostredie,

¢) pri stavebnych tdpravach, ktorymi
sa podstatne nemeni vzhlad stavby,
nezasahuje sa do nosnych konStruk-
cif stavby, nemeni sa spdsob uZivania
stavby a neohrozuji sa zdujmy spo-
loCnosti,

d) pri udrziavacich pracach, ktoré by
mohli ovplyvnit stabilitu stavby, po-
Ziarnu bezpecnost stavby, jej vzhlad
alebo Zivotné prostredie a pri vSet-
kych udrZiavacich préacach na stavbe,
ktora je kultirnou pamiatkou,

e) pri stavbach elektronickych komu-
nikacnych sieti (nosice telekomuni-
kacnych zariadeni) umiestiiovanych
na existujucich objektoch, ktoré ne-
presahuju vySku 6 m, Sirku 2,5 m
a nezasahuju do nosnych konstrukcii
stavby,

f) pri prizemnych stavbach elektro-
nickych komunikacnych sieti, ak ich
zastavana plocha nepresahuje 25 m?
a vyska 4,5 m,

g) pri vymene alebo dopliani teleko-
munikacnych zariadeni na existuju-
cich stavbach elektronickych komu-
nikacnych sieti, ked neddjde k zmene
stavby,

h) pri reklamnych stavbach, na kto-
rych najvicSia informacna plocha je
mensSia ako 3 m?, pokial stavebny za-
kon neustanovuje inak.

V suvislosti s vykladom ci je posta-
Cujtice ohldsenie je potrebné vidy po-
trebné vyhodnocovat’, Ci je splnend
podmienka doplnkovej funkcie, ktord
sa vyZaduje u drobnej stavby!

Zaroven je potrebné si uvedo-
mit, Ze zmeny dokoncenych sta-
vieb — pristavby, nadstavby a vstavby
si vZdy vyZaduju stavebné povolenie,
¢o vyplyva jednak zo zdkona (8§ 55
ods. 1 stavebného zéakona), zmeny
dokoncenych stavieb tieZ Casto plnia
ta istd funkciu ako doterajSia stavba a
su prevadzkovo spojené s doterajSou
stavbou (napr. obytni), takZe v takom
pripade sa neda hovorit’ o doplnkovej
funkcii k hlavnej stavbe.

Pri stavebnych tpravach musia byt
splnené podmienky, t. j., Ze sa podstat-

ne nemeni vzhlad stavby, sa nezasa-
huje do nosnych konStrukcii stavby,
nemeni sa spOsob uZivania stavby
a neohrozuju sa zaujmy spolocnosti.
Pokial sa udrZiavacie prace vykona-
vaju na stavbe, ktora je kultirnou pa-
miatkou, treba ich vZdy ohlasit.
Vynimka 2 - Stavebné povolenie ani
ohlasenie sa nevyzaduje:
a) pri banskych dielach, banskych
stavbach pod povrchom a pri stavbach
v povrchovych lomoch a skryvkach,
pokial’ podliehajt schval'ovaniu a do-
zoru organov Statnej banskej spravy
podl'a banskych predpisov,
b) pri nadzemnych a podzemnych ve-
deniach elektronickych komunikac-
nych sieti, vratane opornych a vytyco-
vacich bodov,
c) pri kratkodobych prenosnych zaria-
deniach, ako sud predajné stanky, kon-
Strukcie a zariadenia na slavnostnd
vyzdobu a osvetlenie budov,
d) pri scénickych stavbach pre film
a televiziu,
e) pri geodetickych drevenych a pre-
nosnych meracskych veZiach, signa-
loch a pyramidach,
f) pri konStrukciach chmel'nic a vino-
hradov,
g) pri stavebnych udpravach elektric-
kych vedeni bez obmedzenia napétia,
pokial’ sa nement ich trasa,
h) pri udrZiavacich pracach, pri kto-
rych nie je predpisané ohlasenie podl'a
§ 55 ods. 2 pism. d) stavebného zako-
na,
i) pri rozvodoch elektronickych ko-
munikacnych sieti a zvodoch antén,
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ktoré st umiestiiované v uzavretych
priestoroch stavieb,

j) pri reklamnych stavbach, na kto-
rych ma najvéacsia informacna plocha
vel'kost’ do 1,2 m?, umiestnenych na
stip verejného osvetlenia alebo na stip
trakéného vedenia, ak nezasahuju do
prejazdného profilu pozemnej komu-
nikacie ani do priechodového prierezu
drah.

3. Vyhlaska €. 453/2000 Z. z.
Ministerstva Zivotného pros-
tredia Slovenskej republiky,
ktorou sa vykonavaju nie-
ktoré ustanovenia stavebné-
ho zakona (dalej ,vyhl.”)

Tato vyhlaSka upravuje podrobnosti
o obsahu:

» rozhodnuti podl'a stavebného zako-
na,

» navrhov na vydanie rozhodnuti pod-
I'a stavebného zakona ich obsahu (a to
konkrétne navrh na vydanie Gzemné-
ho rozhodnutia, Ziadost o stavebné
povolenie, Ziadost' o povolenie zmeny
stavby pred jej dokoncenim, Ziadost’ o
povolenie terénnych uprav, Ziadost’ o
povolenie informacnych, reklamnych
a propagacnych zariadeni, navrh na
vydanie kolaudacného rozhodnutia,
navrh na povolenie zmeny v uZivani
stavby, Ziadost’ o povolenie na odstra-
nenie stavby, Ziadost' o poskytnutie
Statneho stavebného prispevku, navrh
na overenie dokumentéacie skuto¢ného
realizovania stavby a zjednoduSenej
dokumentacie skutocného realizo-
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vania stavby, navrh na vyvlastnenie)
a rozsahu a obsahu dokumentacie,
ktort k nim treba priloZit’,

= ohlaseni drobnych stavieb, staveb-
nych uprav a udrZiavacich prac.

Prilohy k navrhu na vydanie tizem-
ného rozhodnutia podl'a § 3 ods. 3
vyhl.:

a) situacny vykres sucasného stavu
uzemia na podklade katastralnej mapy
so zakreslenim predmetu tzemného
rozhodnutia a jeho polohy s vyznace-
nim vézieb (i¢inkov) na okolie; ak sa
navrhuje umiestnenie stavieb, vyuZi-
tie dzemia, stavebna uzavera, chrane-
né tuzemie alebo ochranné pasmo, aj
mapovy podklad v mierke 1:10 000 az
1:50 000 s vymedzenim hranic tze-
mia, ktoré je predmetom rozhodnutia
a Sirsich vztahov (ic¢inkov) k okoliu;
situacny vykres a mapovy podklad sa
priklada v dvoch vyhotoveniach,

b) dokumentacia pre tizemné rozhod-
nutie v dvoch vyhotoveniach vypra-
covana opravnenou osobou; v pripa-
de jednoduchych stavieb, drobnych
stavieb a zmien tychto stavieb postaci
(podrl'a § 45 ods. 6 pism. a) stavebné-
ho zadkona) dokumentacia vypraco-
vana osobou s prisluSnym odbornym
vzdelanim, z ktorej textovej a grafic-
kej Casti musia byt dostatoCne zrejmé
najma:

* idaje o sulade navrhu s tizemno-
planovacou dokumentéaciou, ak bola
schvalena,

= urbanistické zaclenenie stavby do
Uzemia, ktory pozemok alebo jeho
cast’ ma byt urceny ako stavebny, na-

vrhované umiestnenie stavby na po-
zemku s vyznacenim jej odstupov od
hranic pozemkov a od susednych sta-
vieb vratane vySkového vyznacenia
(spravidla v mierke 1: 500),

= architektonické rieSenie stavby, jej
hmotové Clenenie, vzhl'ad a pddorys-
né usporiadanie,

* lidaje o zékladnom stavebnotech-
nickom a konStrukénom rieSeni stav-
by vo védzbe na zdkladné poZiadavky
na stavby,

» Gdaje o poziadavkach stavby na
zasobovanie energiami a vodou, od-
vadzanie odpadovych vod, doprav-
né napojenie vratane parkovania,
zneSkodiiovanie odpadov a navrh na-
pojenia stavby na dopravné vybavenie
Uzemia a jestvujuce siete a zariadenia
technického vybavenia tizemia,

* lidaje o prevadzke alebo o vyrobe
vratane zakladnych technickych pa-
rametrov navrhovanych technoldgii
a zariadeni; udaje o druhoch, katego-
riach a mnoZstve odpadov (okrem ko-
munalnych odpadov), ktoré vznikni
pri prevadzke alebo vyrobe, a navrh
sposobu nakladania s nimi,

= iidaje o vplyve stavby, prevadzky
alebo vyroby na Zivotné prostredie,
zdravie I'udia poZiarnu ochranu vrata-
ne navrhu opatreni na odstranenie ale-
bo minimalizdciu negativnych ucin-
kov a ndvrh na zriadenie ochranného
pasma,

» dotknuté ochranné pasma alebo
chranené tizemia, dotknuté pamiatko-
vé rezervacie alebo pamiatkové zony
podl'a osobitnych predpisov,

navrh ochrany stavby pred Skodli-
vymi vplyvmi a tu€inkami vratane
udajov o vhodnosti geologickych,
inZinierskogeologickych a hydrogeo-
logickych pomerov v Uzemi, vratane
udajov o vhodnosti z hl'adiska pozia-
daviek na obmedzenie oZiarenia z ra-
dénu a d’alSich prirodnych radionukli-
dov podl'a osobitnych predpisov,

= Udaje o poZiadavkach na stavbu
z hl'adiska civilnej ochrany podl'a oso-
bitnych predpisov,

» Gpravy nezastavanych pléch po-
zemku a ploch, ktoré budi zazelene-
neé,

= rozsah a usporiadanie staveniska.
¢) rozhodnutia, stanoviskd, vyjad-
renia, suhlasy, postudenia alebo iné
opatrenia dotknutych organov Statnej
spravy a obce,

d) zavereCné stanovisko o postideni
vplyvu stavby alebo cinnosti na Zi-
votné prostredie alebo rozhodnutie zo
zist'ovacieho konania, ak bolo vydané,
e) doklady o rokovaniach s ti¢astnik-
mi tzemného konania, ak sa konali
pred podanim navrhu.

Prilohy k ohlaseniu drobnej stavby
podla § 5 ods. 2 vyhl.:

a) doklad, ktorym sa preukazuje vlast-
nicke alebo iné pravo k pozemku,

b) jednoduchy situacny vykres
v dvoch vyhotoveniach, ktory obsa-
huje vyznacenie umiestnenia stav-
by na pozemku vratane odstupov od
hranic so susednymi pozemkami a od
susednych stavieb a stavebné rieSenie
stavby,

¢) jednoduchy technicky opis stavby,
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d) rozhodnutia, stanoviskd, vyjad-
renia, sthlasy, postudenia alebo iné
opatrenia dotknutych organov Statnej
spravy.

Prilohy k ohlaseniu stavebnych
aprav a udrziavacich prac podl'a §
6 ods. 2 vyhl.:

a) doklad preukazujuci vlastnicke ale-
bo iné pravo k stavbe; takyto doklad
moZe Ziadatel' nahradit’ Cestnym vy-
hlasenim,

b) pisomna dohoda s vlastnikom stav-
by, ak tipravu alebo udrZiavacie prace
bude uskutociiovat’ ndjomca,

) stanovisko organu Statnej pamiat-
kovej starostlivosti, ak ide o staveb-
nu upravu alebo udrZiavacie prace na
stavbe, ktora je kulttirnou pamiatkou,
alebo ide o stavbu, ktora sa nachadza
v pamiatkovo chranenom tizemi.

Prilohy k Ziadosti o stavebné povo-
lenie podl'a § 8 ods. 2 vyhl.:

a) doklady, ktorymi stavebnik preuka-
zuje, Ze je vlastnikom pozemku ale-
bo stavby alebo Ze ma k pozemku ci
stavbe iné pravo, ktoré ho opraviiuje
zriadit' na pozemku poZadovanu stav-
bu alebo vykonat’ zmenu stavby, alebo
udrZiavacie prace na nej,

b) projektovda dokumentacia stavby
(projekt stavby) vypracovana oprav-
nenou osobou v troch vyhotoveniach;
v pripade jednoduchych stavieb,
drobnych stavieb a zmien tychto sta-
vieb postaci (podla § 45 ods. 6 pism.
a) stavebného zdkona) dokumentacia
vypracovand osobou s prisluSnym od-
bornym vzdelanim.
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Podla § 9 ods. 1 projektova doku-
mentdcia stavby (projekt stavby), kto-
ra sa predklada k stavebnému konaniu
ako priloha k Ziadosti o stavebné po-
volenie, obsahuje podla druhu a ticelu
stavby najma:
= sprievodnu spravu s udajmi, ktoré
dopliaji zakladné tidaje o stavbe uve-
dené v Ziadosti o stavebné povolenie,
s informdciami o dodrZani podmienok
rozhodnutia o umiestneni stavby, ak
bolo vydané, alebo o dodrZani pod-
mienok schvaleného izemného planu
zony, ak sa uzemné rozhodnutie ne-
vyZaduje, s informéaciami o vysledku
vykonanych prieskumov a merani,
= sthrnnu technickd spravu, z ktorej
musia byt dostatocne zrejmé:

- navrhované urbanistické,
architektonické a stavebnotechnic-
ké rieSenie stavby, jej konStrukénych
Casti a pouzitie vhodnych stavebnych
vyrobkov vo védzbe na splnenie zak-
ladnych poZziadaviek na stavby (8§ 43d
stavebného zakona) a dodrZanie v3e-
obecnych technickych poZiadaviek na
vystavbu vratane vSeobecnych tech-
nickych poZiadaviek na stavby uZiva-
né osobami s obmedzenou schopnos-
tou pohybu,

- poZiarno-bezpecnostné rie-
Senie podl'a osobitnych predpisov,

- naroky na zasobovanie
energiami a vodou, odvadzanie od-
padovych vod, dopravu (vratane par-
kovania), zneSkodnovanie odpadov
a rieSenie napojenia stavby na jestvu-
juce siete a zariadenia technického
vybavenia,

- Udaje o nadzemnych a pod-
zemnych stavbach na stavebnom po-
zemKu (vratane sieti a zariadeni tech-
nického vybavenia) a o jestvujticich
ochrannych pasmach,

- pri stavbach s prevadzko-
vym, vyrobnym alebo technickym
zariadenim udaje o tomto zariadeni,
o koncepcii skladovania, rieSeni vnu-
tornej dopravy a ploch pre obsluhu,
udrzbu a opravy a naroky na vykona-
nie skiSobnej prevadzky po dokonce-
ni stavby,

- udaje o splneni podmienok
ur¢enych dotknutymi orgdnmi Statnej
spravy, ak boli obstarané pred poda-
nim Ziadosti,

- usporiadanie staveniska
a opatrenia na zaistenie bezpecnos-
ti a ochrany zdravia pri praci, ak ide
o uskutociiovanie stavebnych prac za
mimoriadnych podmienok,

- sposob zaistenia bezpec€nosti
a ochrany zdravia pri praci a bezpec-
nosti technickych zariadeni pri vy-
stavbe aj pri budicej prevadzke,
= celkovi situaciu stavby (zastavova-
ci plan) v mierke spravidla 1:200 az
1:500 s vyznaCenim hranic pozemkov
a ich parcelnych cisel podla katastra
nehnutel'nosti vratane susednych po-
zemkov a existujucich stavieb na nich,
podzemnych sieti a zariadeni tech-
nického vybavenia, navrhu pripojok
na dopravné a technické vybavenie
Uzemia, ochrannych pasem, (ak ide
o liniova stavbu, zakreslenie jej trasy
v mapovom podklade v mierke 1:10
000 alebo 1:50 000; dalSie vykresy

podla tcelu a zloZitosti stavby),

= vytyCovacie vykresy alebo potreb-
né geometrické parametre vyznacené
v zastavovacom plane jednoduchych
stavieb,

= stavebné vykresy stavby, z kto-
rych je zrejmy doterajSi a navrho-
vany stav, predovSetkym podorysy,
rezy a pohlady (v mierke spravidla
1:100) obsahujice jednotlivé druhy
konStrukcii a Casti stavby (napr. zak-
lady, nosné konStrukcie, schodistia,
obvodovy plast, stresné konstrukcie,
kominy), polohové a vySkové uspo-
riadanie stavby a vSetkych jej priesto-
rov s presnym vyznacenim funkéného
urcenia, schematické vyznacCenie vnu-
tornych rozvodov a inStalacii (napr.
zdravotechnické vratane poZiarneho
vodovodu, silnopradové, slaboprido-
vé, plynové, teplovodné), technické
zariadenia (napr. kotolne a vyt'ahy),
Upravy a rieSenia predpisané na oso-
bitné zabezpecenie stavieb z hl'adiska
civilnej ochrany, poZiarnej ochrany
a z hladiska splnenia zékladnych po-
Ziadaviek na stavby,

= statické posidenie stavby, ktoré pre-
ukazuje mechanicku odolnost’ a stabi-
litu nosnej konstrukcie,

= navrh udprav okolia stavby (exte-
riéru) a navrh ochrany zelene pocas
uskutociiovania stavby,

= ak ide o stavby s prevadzkovym,
vyrobnym alebo technickym zariade-
nim, stavebné vykresy, ktoré obsahuju
priestorové umiestnenie strojov a za-
riadeni vratane rieSenia vnutornych
komunikacii,
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= ak ide o stavby s osobitnymi narok-
mi na uskutociiovanie, projekt organi-
zacie vystavby, ak nepostacuju tdaje
uvedené v suhrnnej technickej sprave.
c) rozhodnutia, stanoviska, vyjad-
renia, sthlasy, postudenia alebo iné
opatrenia dotknutych organov Statnej
spravy a obce,

d) doklady o rokovaniach s ticastnik-
mi stavebného konania, ak sa konali
pred podanim Ziadosti,

e) kopia vSeobecne zdvdzného naria-
denia o schvaleni uzemného planu
z0ny, ak sa tizemné rozhodnutie nevy-
Zaduje,

f) ak ide o stavbu uskutociiovand
svojpomocou, vyhlasenie stavebného
dozoru alebo kvalifikovanej osoby, Ze
bude zabezpecovat' odborné vedenie
uskutociiovania stavby.

Ak stavebnik Ziada o stavebné po-
volenie postupne na jednotlivé stav-
by stboru, projektova dokumentacia
prvej stavby obsahuje celkovi situé-
ciu (zastavovaci plan) celého siboru
stavieb vratane zariadenia staveniska.

Prilohy k Ziadosti o povolenie zme-
ny stavby pred jej dokoncenim pod-
I'a § 11 ods. 2 vyhl.:

a) projektova dokumentdcia v troch
vyhotoveniach, ktora obsahuje:

» sihrnnui spravu obsahujicu uda-
je ustanovené v § 9 ods. 1 pism. a)
a b) vyhl. (pozri vyssie o tvori obsah
sihrnnej spravy — popisané v prilo-
he k Ziadosti o stavebné povolenie),
v rozsahu navrhovanej zmeny vratane
udajov, ¢i navrhovand zmena stavby
bude mat tic¢inok na okolie stavby, Zi-

18

votné prostredie alebo uZivanie stavby,

= situacny vykres, ak sa meni von-
kajSie podorysné alebo vyskové uspo-
riadanie stavby,

= stavebné vykresy v rozsahu navr-
hovanej zmeny,

= ak ide o zasah do nosnej konstruk-
cie, statické posudenie navrhovanej
zmeny,
b) doklady o prerokovani s organmi
Statnej spravy, ktorych zaujmy su na-
vrhovanou zmenou stavby dotknuté.

Ak zmena stavby spociva iba v ne-
podstatnych odchylkach od projek-
tovej dokumentacie overenej v sta-
vebnom konani (napr. sa nemeni
umiestnenie, pddorysné ani vySkové
ohranicenie stavby, ucel, konStrukc-
né ani dispozicné rieSenie), mozno
zmenu po dohode so stavebnym tra-
dom vyznacit priamo v overenych
vyhotoveniach p6vodnej projektovej
dokumentacie stavby a prerokovat’' v
kolauda¢nom konani.

Prilohy k zZiadosti o povolenie terén-
nych Gprav podl'a § 12 ods. 2 vyhl.:
a) doklad, ktorym Ziadatel’ preukazuje
pravo uskutoc¢nit’ na pozemku terénne
Upravy,

b) dokumentdcia terénnych tprav
v troch vyhotoveniach obsahujtca:

* tidaje o splneni podmienok tzem-
ného rozhodnutia o vyuZiti tzemia
alebo inych rozhodnuti nevyhnutnych
na povolenie terénnych uprav, udaje
o predpokladanych ucinkoch terén-
nych dprav na okolie, technicky opis
postupu a spésobu prac, udaje o né-
sypnych hmotéach, o mieste a spdsobe

uloZenia vytaZzenych hmot, o spdsobe
ich zhutfiovania a povrchovej tiprave,
= situacny vykres podla katastralnej
mapy, zobrazujici sicasny stav tze-
mia, na ktorom sa maju terénne upra-
vy vykonat, s vyznacenim pozemkov,
na ktorych sa prejavia dosledky terén-
nych tprav, vratane vyznacenia exis-
tujicich stavieb a podzemnych sieti
technického wvybavenia, ochrannych
pasiem a chranenych dzemi; podla
povahy a rozsahu terénnych tprav sa
pripoja aj charakteristické rezy objas-
fujuce ich vyskové usporiadanie,

» vytyCovacie vykresy; ak ide
o technicky jednoduché terénne tpra-
vy, postaCia geometrické parametre
urcujtice v situacnom vykrese ich po-
lohové a vySkové umiestnenie.
¢) doklady o rokovaniach s ti¢astnikmi
konania, ak sa konali pred podanim
ziadosti, a rozhodnutia, stanoviska,
vyjadrenia, suhlasy, postdenia ale-
bo iné opatrenia dotknutych orgéanov
Statnej spravy a obce,

d) dzemné rozhodnutie, ak ho vydal
iny organ neZz stavebny trad prislusny
na povolenie terénnych tprav.

Pri technicky jednoduchych terén-
nych tpravach, ktorych dosledky sa
nemoOzZu nepriaznivo prejavit na ne-
hnutel'nostiach alebo inym sp6sobom,
stavebny turad mo6Ze ako dokumen-
taciu prijat’ iba stru¢ny opis postupu
a sposobu prac a situac¢ny vykres.
Prilohy k Ziadosti o povolenie infor-
macného, reklamného a propagac-
ného zariadenia podl'a § 15 ods. 2
vyhl.:

a) dokumentacia obsahujica navrh in-

formacného, reklamného a propagac-
ného zariadenia a jednoduchy nacrt
jeho umiestnenia v primeranej mierke
v dvoch vyhotoveniach,

b) doklad, ktorym Ziadatel preukazuje
vlastnicke alebo iné pravo umiestnit’
na stavbe alebo pozemku navrhované
informacné, reklamné a propagacné
zariadenie,

¢) rozhodnutia, stanoviska, vyjad-
renia, sthlasy, postdenia alebo iné
opatrenia dotknutych organov Statnej
spravy.

Ak je to vzhl'adom k umiestneniu
alebo ku konStrukénému rieSeniu in-
formacného, reklamného a propagac-
ného zariadenia potrebné, v Ziadosti
sa d’alej uvedie alebo sa k nej pripoji:
= nacrt alebo fotografia nehnutelnosti
alebo aj jej okolia, ktoré preukazuju
vhodnost’ zaclenenia informacného,
reklamného a propagacného zariade-
nia do priestoru a jeho vytvarné rie-
Senie,
= technicky opis konstruk¢ného rieSe-
nia informacného, reklamného a pro-
pagacného zariadenia a jeho inStalacie
vratane udajov o vhodnosti pouzitych
materidlov z hladiska bezpecnosti,
stability a mechanickej odolnosti nos-
nej konStrukcie a jej upevnenia; ak ide
o svetelné zariadenie, technicky opis
spdsobu jeho napojenia na elektrické
vedenie,
= doklady o rokovaniach s vlastnik-
mi (spravcami) stavby alebo pozemku
a s ucastnikmi konania, ak sa konali
pred podanim Ziadosti,
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= idaje o tom, ¢i sa prevadzka informac-
ného, reklamného a propagacného za-
riadenia dotkne prav inych osdb, napr.
osvetlenim, zakrytim svetla, hlukom.
Prilohy k navrhu na vydanie ko-
laudac¢ného rozhodnutia podl'a § 17
ods. 2 vyhl.:

a) opis a odovodnenie vykonanych
odchylok od uzemného rozhodnutia
a stavebného povolenia,

b) ak ide o stavbu, na ktorej geode-
tické Cinnosti zabezpe€ujui opravneni
geodeti a kartografi, doklad o zabez-
peceni spracovania vysledného ope-
ratu merania a zobrazenia predmetov
skutocného vyhotovenia stavby, pri
podzemnych sietach technického vy-
bavenia eSte pred zakrytim,

¢) geometricky plan podla predpisov
o katastri nehnutel'nosti; tento doklad
sa nedoplni, ak nedoslo k zmene von-
kajSieho pddorysného ohranicenia
stavby,

d) ak ide o stavbu, v ktorej bolo alebo
ma byt zabudované jadrové zariade-
nie, suhlas tradu jadrového dozoru
udeleny na zaklade posidenia bezpec-
nostnej dokumentdcie,

e) rozhodnutia, stanoviskd, vyjad-
renia, sthlasy, postudenia alebo iné
opatrenia dotknutych organov Statnej
spravy,

f) d’alSie doklady, ak si ich stavebny
urad vyZiadal, napr. doklad o splneni

zakladnych poZiadaviek na stavby.
Na ustne konanie spojené s miest-

nym zistovanim, ktoré nasleduje po
podani navrhu na vydanie kolaudac-
ného rozhodnutia sa podl'a § 18 vyhl.
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predkladaju:

a) doklady o vytyceni priestorovej po-
lohy stavby,

b) doklady o vysledkoch predpisa-
nych skidSok a merani a o spdsobilosti
prevadzkovych zariadeni na plynuld
a bezpecnu prevadzku; ak bola vyko-
nana skisSobnda prevadzka, jej vyhod-
notenie alebo sprava o vysledku kom-
plexného vyskusSania,

c) projektovd dokumentacia overe-
na stavebnym udradom v stavebnom
konani alebo pri povolovani zmeny
stavby pred jej dokoncenim,

d) vykresy, v ktorych su vyznacené
zmeny, ku ktorym doSlo pocas usku-
to€niovania stavby; tieto zmeny mozu
byt’ na zaklade kolaudac¢ného rozhod-
nutia vyznacené v projektovej doku-
mentacii overenej stavebnym tiradom
v stavebnom konani, ak konanie o
nich stavebny trad spojil s kolaudac-
nym konanim,

e) doklady o overeni poZadovanych
vlastnosti vyrobkov a d’alSie doklady
urcené v podmienkach stavebného po-
volenia,

f) podrobnejSia dokumentacia vypra-
covana eSte pred zacatim stavby, ak
stavebny urad jej vypracovanie urcil
v podmienkach stavebného povolenia,
g) stavebny dennik.

Pri jednoduchych a drobnych stav-
bach m6zu byt po dohode so staveb-
nym uradom naleZitosti navrhu na
vydanie kolauda¢ného rozhodnutia
vratane jeho priloh primerane zjedno-
duSené.

Prilohy k navrhu na povolenie zme-

ny v uzivani stavby podla § 21 ods.
2 vyhl.:

a) dokumentacia s vyznacenim po-
vodného a navrhovaného spésobu uZzi-
vania jednotlivych priestorov stavby,
b) doklad preukazujtci vlastnicke ale-
bo iné pravo k stavbe; sthlas vlastnika
stavby s navrhovanou zmenou v spo-
sobe jej uZivania, ak navrhovatel’ nie
je vlastnikom stavby,

¢) doklady o rokovani s tucastnikmi
konania, ak sa konali pred podanim
ziadosti, a rozhodnutia, stanoviska,
vyjadrenia, suhlasy, postdenia ale-
bo iné opatrenia dotknutych organov
Statnej spravy a obce,

d) kolaudacné rozhodnutie alebo sta-
vebné povolenie, z ktorého je zrejmé,
na aky tcel bola stavba povolena, ale-
bo dokumentacia skutocného realizo-
vania stavby (pasport stavby), ak sa
iné doklady nezachovali.

Obsah Ziadosti 0 povolenie zmeny
stavby, ktora je spojena so zmenou v
jej uZivani, je obdobny ako pri Ziados-
ti o stavebné povolenie; okrem toho sa
uvedie, aka zmena v uZivani stavby sa
bude navrhovat’ pri podani navrhu na
kolaudaciu dokoncenej zmeny stavby.

Prilohy k Ziadosti o povolenie na od-
stranenie stavby podl'a § 24 ods. 2
vyhl.:

a) doklad, ktorym sa preukazuje vlast-
nicke alebo iné pravo k stavbe alebo

k pozemkom,

b) technologicky opis prac alebo aj
nevyhnutné vykresy tiprav pozemku,

¢) v pripade radovej zastavby static-
ké postdenie, ktorym sa preukazuje
zabezpeCenie mechanickej odolnosti
a stability nosnych konstrukcii sused-
nych stavieb a ich bezpe¢ného uZiva-
nia,

d) doklady o rokovaniach s dotknuty-
mi orgdnmi Statnej spravy, spravcami
sieti technického vybavenia a s ui¢ast-
nikmi konania, ak sa o odstraneni
stavby viedli vopred,

e) pri stavbach, ktorych odstranenie
nebude vykonavat’ odborne vybavena
pravnicka osoba, vyhlasenie opravne-
nej osoby, ktoré sa zaviazala vykona-
vat’ odborné vedenie prac spojenych
s odstranenim stavby,

f) rozhodnutia, stanoviska, vyjad-
renia, suhlasy, posudenia alebo iné
opatrenia dotknutych organov Statnej
spravy,

g) pri stavbe, v ktorej bolo zabudo-
vané jadrové zariadenie, povolenie
uradu jadrového dozoru udelené na
zaklade posudenia dokumentacie
o jadrovej bezpecnosti pri vyrad'ova-
ni podl'a osobitného predpisu.

Ak ide o odstranenie nehnutelnej
kultirnej pamiatky, Ziadost obsahuje
aj fotodokumentaciu, dokumentacné
vykresy alebo ind dokumentaciu (na-
priklad meracsku alebo modelovi).
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Pred kipou pozemku, na ktorom
mame zamer realizovat' vystavbu,
resp. pred zamerom na vystavbu na
vlastnom pozemku, je potrebné sa in-
formovat’ na prislusnej obci, ¢i dany
zamer je v stlade s izemnym planom
obce.

V pripade, ak sa stavebnik rozhod-
ne zacat’ s vystavbou stavby, alebo ak
sa na svojej nehnutelnosti rozhodne
vykonat rozsiahle zmeny alebo re-
konstrukcie, bude niteny poZiadat
prislusny stavebny urad o vykonanie
konania, ktorého vysledkom bude do-
kument, ktory umozZni stavebnikovi
legalne vykonat jeho zamer, zvyCajne
bude takymto dokumentom stavebné
povolenie (d’alej len ,,povolenie®).
Ziadost musi podla prislusnej vy-
hlasky ¢. 453/2000 Z. z. Ministerstva
Zivotného prostredia SR (popisanej
v Casti L. Legislativa) obsahovat’ via-
ceré naleZitosti, bez splnenia ktorych
nebude mozZné povolenie vydat’.

Kazdy stavebny drad ma na vyba-
venie spisu, ktorého vysledkom bude
vydanie povolenia stanovend lehotu —
obycajne jeden mesiac. Pred podanim
Ziadosti treba zo strany stavebnika
ziskat' vyjadrenia dotknutych orga-
nov. Ak vyjadrenia budu kladné, tieto
stavebnik podéava spolu so Ziadost'ou
na stavebny udrad. Podanim Ziadosti
zacne stavebné konanie, ktoré staveb-
ny drad ozndmi tcastnikom konania
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a dotknutym organom a nariadi ust-
ne pojedndvanie spojené s miestnym
zistovanim. Ak st stavebnému tura-
du dobre zname pomery staveniska a
Ziadost’ poskytuje dostatocny podklad
pre posudenie navrhovanej stavby,
stavebny urad upusti od miestneho
zistovania a uGstneho pojednavania.
Miestne zist'ovanie spojené s tistnym
pojednavanim je osobnd tcast vSet-
kych tcastnikov stavebného konania
na mieste, po ukonceni ktorého na-
sleduje napisanie zaznamu zo staveb-
ného konania, a ked’ neboli nijaké za-
vazné pripomienky ¢i nesihlasy, tak
urad vydéa stavebné povolenie. Sta-
vebné povolenie sa dorucuje vSetkym
ucastnikom konania. Proti tomuto vy-
danému povoleniu sa m6Zu Ucastnici
odvolat, takZe pravoplatnost’ toto po-
volenie nadobudne po uplynuti stano-
venej odvolacej lehoty od dorucenia
stavebného povolenia do rik vSetkych
ucastnikov konania a nasledne staveb-
ny drad vyznadi stavebnikovi pravo-
platnost’ na povoleni.

Celd agenda vybavovania staveb-
nych povoleni je pomerne zloZita
a pre laikov prili§ byrokraticka. Tre-
ba si vSak uvedomit’ druht stranku
mince — ked’ sa na to pozrieme ocami
dotknutych susedov €i spravcov inzi-
nierskych sieti. Stavebny zakon chra-
ni vSetkych pred vel'kym mnoZstvom
negativnych vplyvov, ktoré moze mat’

zamysl'ana stavba, resp. aj rozsiahla
zmena alebo rekonStrukcia. Stavebny
zakon chrani aj samotnych stavebni-
kov — ich zdravie a bezpecnost. Sta-
vebné povolenie plati do dvoch rokov
od jeho vydania, ak sa so stavbou ne-
zacalo. Zacatie stavby treba pisomne
ohlasit’ stavebnému tradu.

Informacie o tom, Co presne po-
trebuje stavebnik k Ziadosti priloZit,
ziska najlepSie navstevou prislusného
stavebného tradu eSte pred samot-
nym podanim Ziadosti. Podmienky sa
moZu na roznych stavebnych uradoch
mierne liSit,, preto je najlepSie vopred
sa na prisluSnom stavebnom urade in-
formovat’ aj s projektom a postupovat’
podl'a pokynov zamestnancov staveb-
ného uradu.

Priklady najcastejSich povo-
Tovacich konani:

1. Stavba novej nehnutel'nosti

Po vypracovani projektovej doku-
mentacie stavby by mal stavebnik
navstivit' prislusny stavebny tirad eSte
pred podanim Ziadosti o stavebné po-
volenie a vzhl'adom na Specifik4 kon-
krétnej vystavby v planovanej lokalite.

Pred podanim Ziadosti o stavebné
povolenie bude stavebnik potrebovat’
uzemné rozhodnutie, teda zavdzné
stanovisko o umiestneni stavby. Pri
jednopodlaznych domoch do 300 m?
zastavanej plochy moéZe stavebnik
usetrit’ Cas tym, Ze za istych podmie-
nok mozno uzemné a stavebné kona-
nie spojit. K Ziadosti o stavebné po-
volenie potrebuje stavebnik doloZit

doklady, ktoré st uvedené v prilohach
k Ziadosti o stavebné povolenie podl'a
§ 8 ods. 2 vyhl..

Stavba je pripravena na kolauda-
ciu vtedy, ked’ je uz hotova strecha,
okna, dvere, balkény so zabradlim,
schodisk4, povrchové tupravy stien,
podlah, stropov a inStalacie. Do-
koncené musia byt aj pripojky inZi-
nierskych sieti a osadené umyvadla,
toalety a sprchy ¢i vane. Navrh na
kolaudéaciu stavby musi byt” doplneny
o prilohy, ktoré stavebny tirad vyZadu-
je. Ak sa nezistia nedostatky, stavebny
urad vyda kolaudacné rozhodnutie,
v ktorom pomenuje tcel, na ktory sa
moZe stavba vyuZivat. Po ziskani ko-
lauda¢ného rozhodnutia musi staveb-
nik objekt novostavby zaevidovat’ na
obecnom trade kvéli stipisnému ¢islu.
Nasleduje zapisanie novostavby pris-
luSnym okresnym uradom, katastral-
nym odborom na pozemok - parcelu,
na ktorej je stavba postavena, kde sa
zvycCajne vyZaduje geometricky pléan,
ktorym sa zameria skutoc¢né vyhoto-
venie stavby.

2. Rekonstrukcia existujicej ne-
hnutel'nosti (dom, byt, pristavba,
nadstavba, atd’...)

Platia tie isté zasady ako pri novostavbe
nehnutelnosti s tym, Ze v tomto pripa-
de sa nevyZaduje tizemné rozhodnutie.

3. Zateplenie budov

Pri zatepleni bytovych domov je po-
trebné poziadat’ o stavebné povolenie,
pri zatepleni rodinnych domov postaci
ohlasenie stavebnych uUprav a udrZia-
vacich prac.
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4. Zriadenie pripojok stavieb (voda,
kanal, plyn,...)

Postacuje ohlasenie drobnej stavby.
5. RekonsStrukcia strechy

Ak sa meni len streSna krytina, po-
staCuje podat’ na urade ohlasenie sta-
vebnych tprav a udrZiavacich prac.

V pripade, ak sa jednd o vymenu
jednotlivych ¢asti krovu (krokvy, véz-
nice,...), popripade sa jednd o zmenu
tvaru strechy je potrebné poziadat
o stavebné povolenie, nakol'ko sa
jedna o zasah do nosnych konstrukcii
krovu.

6. Oplotenie pozemku

Ci sa jedna o oplotenie murované ale-
bo oplotenie z pletiva, postacuje ohla-
senie drobnej stavby.

7. Garaz

a) Vystavba novej samostatne stojacej
gardZe, resp. osadenie gardZe z pre-
fabrikatov

= Ak sa jedna o stavbu, ktora plni
doplnkovi funkciu pre hlavnua stavbu
(napr. pre rodinny dom, firmu, atd'...),
je to prizemna stavba, jej zastavana
plocha nepresahuje 25 m? a vyska 5
m, podl'a § 139b ods. 7 stavebného za-
kona sa jedna o drobnu stavbu a teda
postaci ohlasenie drobnej stavby..

= Ak sa jedna o stavbu, ktora pod-
I'a § 139b ods. 7 stavebného zdkona
nespliia poZiadavky pre drobni stavbu
vyZaduje sa stavebné povolenie.
b) Gardz — pristavba k existujticej
stavbe

Pri takejto gardzi sa vyZaduje sta-
vebné povolenie podla § 55 ods. 1
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stavebného zdkona, nakol'ko sa jedna
o pristavbu k existujuicej stavbe.
8. Miestne komunikacie a chodniky
a) Vystavba novej miestnej komunikd-
cie/chodnika

Ak obec nemé platny dzemny plan
alebo tzemnoplanovaciu dokumen-
taciu, vyZaduje sa pri takejto stavbe
uzemné rozhodnutie a nasledne sa vy-
Zaduje stavebné povolenie.
b) Rekonstrukcia miestnej komunikd-
cie/chodnika

Pri vymene dielcov takejto stavby
je postacujiice ohlasenie stavebnych
Uprav a udrZiavacich prac.
9. Detské ihriska

a) Zriadenie nového detského ihriska
Ak obec nema platny dzemny plan
alebo tzemnoplanovaciu dokumen-
taciu, vyZaduje sa pri takejto stavbe
uzemné rozhodnutie a nasledne sa vy-
Zaduje stavebné povolenie.
b) Vymena dielcov na existujticom ih-
risku
Pri vymene dielcov takejto stavby
je postacujiice ohlasenie stavebnych
Uprav a udrZiavacich prac.
10. Autobusova zastavka

a) Zriadenie novej autobusovej za-
stavky

Pri takejto stavbe sa vyZaduje sta-
vebné povolenie.
b) Rekonstrukcia existujicej autobu-
sovej zastavky

Pri rekonstrukcii takejto stavby je
postaCujice ohlasenie stavebnych
Uprav a udrZiavacich prac.

11. Verejné osvetlenie

Vybudovanie nového osvetlenia alebo
vymena vedeni/stlpov na existujiicom
osvetleni

Ak obec nema platny dzemny plan
alebo tzemnopldnovaciu dokumen-
taciu, vyZaduje sa pri takejto stavbe
Uzemné rozhodnutie a nasledne sa vy-
Zaduje stavebné povolenie.

12. Oddychové miesto/altanok

a) Vystavba nového oddychového
miesta/altdnku

» Ak sa jednad o stavbu, ktora plni
doplnkovi funkciu pre hlavnua stavbu
(napr. pre rodinny dom, firme, atd'...),
je to prizemna stavba, jej zastavana
plocha nepresahuje 25 m? a vyska 5
m, podl'a § 139b ods. 7 stavebného za-
kona sa jedna o drobnu stavbu a teda
postaci ohlasenie drobnej stavby.

» Ak sa jedna o stavbu, ktora pod-
Ia § 139b ods. 7 stavebného zakona
nespliia poziadavky pre drobnii stav-
bu vyZaduje sa stavebné povolenie,
a ktora podl'a § 139b ods. 1 a 2 nespl-
na poZiadavky pre jednoduchu stavbu
a ak obec nemd platny tizemny plan
alebo tzemnopldnovaciu dokumen-
taciu, vyZaduje sa pri takejto stavbe
uzemné rozhodnutie.

b) Rekonstrukcia existujiceho oddy-
chového miesta/altdnku

Pri rekonStrukcii takejto stavby je
postacujice ohlasenie stavebnych
Uprav a udrZiavacich prac.

13. Nelegalna ,,Cierna“ stavba — do-
datocné povolenie stavby

Ak Ziadost o dodato¢né povolenie
poda sam stavebnik, alebo stavebny
urad zacne konanie o dodato¢nom po-

voleni na zaklade podnetu inej osoby
ako stavebnika, v prvom rade vidy
vykonad povereny zamestnanec obce/
mesta (organ Statneho stavebného do-
hl'adu) Statny stavebny dohl'ad, kde na
mieste samom zisti skutkovy stav vo
veci. Povereny zamestnanec na vyko-
nanie Statneho stavebného dohladu
posttipi skutoCnosti zistené pri Stat-
nom stavebnom dohl'ade stavebnému
uradu, aby v predmetnej veci konal a
rozhodol. Stavebny trad néasledne za-
¢ne konanie o dodatocnom povoleni
stavby a vyzve stavebnika, aby v ur-
Cenej lehote predloZil doklady o tom,
Ze dodatocné povolenie stavby nie je
Vv rozpore s verejnymi zaujmami chra-
nenymi stavebnym zakonom, najméi
s cielmi a zdmermi Gzemného plano-
vania a osobitnymi predpismi. Staveb-
ny urad vo vyzve uvedie doklady, ktoré
je potrebné predloZit’ (rozsah dokladov
sa ur¢i na zdklade Statneho stavebné-
ho dohfadu). Nasleduje postup ako pri
stavebnom konani, popripade, ak je
stavba uZ ukoncena spoji sa dodatocné
povolenie stavby s kolaudacnym ko-
nanim. Ak stavebnik nepoda Ziadost
o dodatocné povolenie alebo nepredlo-
Zi poZadované doklady zacne stavebny
urad konanie o odstraneni stavby.

Zoznam poufZitej literatiry

= Zakon ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorSich predpisov

= Vyhlaska €. 453/2000 Z. z. ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia sta-
vebného zdkona
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